ispositions générales



ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique 2 la totalité de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES
AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOL

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des articles R.
111-1 2 R. 111-26 du Code de 1'Urbanisme, a l'exception des articles R. 111-2, R. 111-
3-2, R.111-4, R, 111-14-2, R. 111-15 et R. 111-21 qui restent en vigueur (le texte de
ces articles est rappel€ 4 la page suivante).

b) L'article L. 111-10 du Code de 'Urbanisme concernant "les travaux, constructions ou
installations susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse I'exécution de
travaux publics..."” reste applicable malgré les dispositions du Plan Local d’Urbanisme.

c) Les dispositions prévues aux titres I, IT et III du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utilité publique affectant P'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernent figurent en annexe au Plan.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U) et en zones naturelles (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur
le plan de découpage en zones.

Ce document graphique faitl en outre apparaftre :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts (ER)

- les terrains classés comme.espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer au titre de
l'article L. 130-1 du Code de 1'Urbanisme

- les éléments du paysage a protéger au titre de Particle L. 123-1-7° du Code de
I’Urbanisme.

- les plantations a réaliser.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Lorsquun immeuble béiti n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux
qu1 ont pour objet d'améliorer la conformité avec lesdites régles ou qui sont sans effet &
leur égard.Des adaptations mineures rendues nécessaires par Ja nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre
apportées aux articles 3 a 13 des réglements de zone (article 1., 123-1 du Code de
I'Urbanisme).
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ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

En application des articles L. 430-1 et L. 430-2 du Code de I'Urbanisme, les
démolitions, en tout ou partie, d'un batiment situé dans les zones UA et Nh délimitées
au Plan Local d’Urbanisme sont soumises 2 I'obtention préalable d'un permis de
démolir.

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L. 211-1 4 L. 211-7 du Code de
I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption
urbain (DPU) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones
d'urbanisation future (indicatif AU) délimitées av PLU.
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REGLES GENERALES D'URBANISME

Décret n°76-276 du 29 mars 1976 medifié

(Extraits du Code de 1'Urbanisme)

LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICIE R.111-2(D.n°98-913 du 12 ociobre 1998}

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité
d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

ARTICLE R, 111-3-2 (D.n° 77-755 du 7 juillet 1977)

I.e permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

ARTICLE R.111-4 (D.n°77-755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 2 l'importance ou 2 la
destination de I'immeuble oli de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte conire l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature ou de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres 4 assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire,

b) a la réalisation de voies privées ou de tous auires aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE R.111-14-2 (D.n°77-1141 du 12 octobre 1977}

Le permis de construire est délivié dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la
nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions,
sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour 'environnement.

ARTICLE R, 111-15(D.0n°98-913 du 12 octobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et
leur affectation, des constructions contrarieraient 1'action d'aménagement du territoire et
d'urbanisme telfe qu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvées avant le 1 octobre 1983 ou, postérieurement a
cette date, dans les conditions prévues au b) du deuxiéme alinéa de ['article R. 122-22.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE R.111-21 (D. n® 77-755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par "leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur” des batiments ou ouvrages & édifier
ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.




